Begrilindunoag

(nach § 9 (8) BBauB)
zum Bebauungsplan Nr. 5253

- Ortszentrum Hensherg -

In den rechtsverbindlichen Bebauungspl&nen Nr. 50 a und b ist
vorgesehen, das erhaltenswerte Geb#ude SchloBstraBe 18 an der

Sid- und Westseite anzubauen.

Aufgrund der geschichtlichen und st&dtebaulichen Bedeutung

dieses Geh&8udes soll Bs nunmehr "freistehend" erhalten hleiben.

Es ist daher fiir den gesamten Bereich SchloBstraBe/Kadetten-
straBe eine neue sté@dtebauliche Konzeption erarbeitet worden,
die u.a. such eine Verbesserung des Durchhlicks zum SchlolB

gegeniiber der hisherigen, rechtskr&ftigen Planung vorsieht.

Zur Durchfiihrung dieser MaBnahmen ist eine Anderung der rechts-
krdftigen Bebauungspl&ne Nr. 50 a, 50 b und 51 bzw. Neuauf-

stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5253 ist im Fléchennutzungs-
plan als "Kerngebiet (MK)" dargestellt.

Das Gebiet wird erschlossen von der KadettenstraRe und der
SchloBstraBe, wobei das Teilstiick der SchloBstraBe im Bereich
der vorhandenen Allee - ab Einfahrt Gemeinschaftsstellplidtze

in westlicher Richtung - fuBl&ufig ausgebaut werden soll.

Der Hereich des Bebauungsplanes ist als Kerngebiet (MK) fiir
eine ein- bis sechsgeschossige teils terrassierte Bauweise

ausgewiesen.

Mit Ausnahme des Kerngebietes im Bereich des Geb#udes SchloBR-
straBe 18 ist sufgrund der gestaffelten Bebauung eine mittlere
GeschoBfldchenzahl (GFZ) vaon festgesetzt.

Die notwendigen Stellpl#&tze sind auf einer zum Teil {iberhauten

Farkebene und in einer Tiefgarage untergebracht.

Zur Sicherung der Stromversorgung ist im sitiddstlichen Planbe-

reich eine "Umformerstation" innerhalb der iiberbaubaren GBrund-




stlicksTldche ausgewiesen. Der genaue Standort wird jedoch
bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes im Einvernehmen mit

der Belkaw noch festgelegt.

Die Lindenallee in der SchloBstraBe bleibt erhalten.

Die bauliche Anlage SchloBstraBe 18 ist van stddtebaulicher
und geschichtlicher Bedeutung, weil sie einer abgeschlossenen
Kulturepoche angehdrt. Sie wird daher mit der dazugehdirigen
Grundstiicksfl&dche dem § 39 h BBauB unterstellt.

Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5253

liegt innerhalb eines gem#B § 5 S5tBaufFG fdrmlich festgelegten
Sanierungsgebietes. Die Geh&ude und sonstigen baulichen Anlagen,
die beil der Durchfiihrung der Sanierung ganz oder teilweise he-
seitigt werden miissen, weil sie den Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht entsprechen sowie das erhaltenswerte Gebdude SchloB-
straBe 18 sind gem#dB § 1o Abs. 1 StBauFB kenntlich gemacht.

Die Entwisserung erfolgt in Trennkanalisation und erh&dlt Vor-

flut im stddtischen Entwdsserungsnetz.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5253 werden die
rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 51 (teilweise), So a

(Resthereich) und 5o b aufgehohen.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt

folgende Kosten:

Abbruch ca. 50 poo,-- DM
Kanalbau ca. 8o ooo,-- DM
StraBenbau ca. 300 ooo,-- DM
Unvorhergesehenes ca. 20 ooo,-- DM
Gesamtkosten ca. 45o0 onoo,-- DM

Nicht berilicksichtigt sind die Sanierungs- und Erneuerungs-

kosten der einzelnen Bauvorhaben.




